
በከተማ እድሳት ውስጥ የቤት ባለቤቶችን ከሚወክሉ ጠበቆች በከተማ እድሳት ውስጥ የቤት ባለቤቶችን ከሚወክሉ ጠበቆች 
ጋር ሲገናኙ የሚፈጸሙ ሥራዎችትጋር ሲገናኙ የሚፈጸሙ ሥራዎችት

የከተማ እድሳት ሂደት በጣም የተወሳሰበ ሂደት ሲሆን የመኖሪያ ቤቶችን  ባለቤቶች በእጅጉ የሚመለከቱ እና ከፕሮጀክቱ ፍትሃዊ የከተማ እድሳት ሂደት በጣም የተወሳሰበ ሂደት ሲሆን የመኖሪያ ቤቶችን  ባለቤቶች በእጅጉ የሚመለከቱ እና ከፕሮጀክቱ ፍትሃዊ 
ምላሽ የማግኘት ችሎታቸውን የሚመለከቱ አስፈላጊ ውሳኔዎችን የመቀበል ተጽኖ ያሳድራል። በዚህ ምክንያት የመኖሪያ ቤቶች ምላሽ የማግኘት ችሎታቸውን የሚመለከቱ አስፈላጊ ውሳኔዎችን የመቀበል ተጽኖ ያሳድራል። በዚህ ምክንያት የመኖሪያ ቤቶች 

ባለቤቶች ጥቅማቸውን የሚጠብቅ ጠበቃ እንዲወከሉ ይመከራል።ባለቤቶች ጥቅማቸውን የሚጠብቅ ጠበቃ እንዲወከሉ ይመከራል።

ከዚህ በታች የመኖሪያ ቤት  ባለቤቶችን  የሚወክል የህግ ባለሙያ በእድሳት 
ሂደት ውስጥ ያለውን ግዴታ በተመለከተ ዋና ዋና ነጥቦች  በዝርዝር ይገለጻሉ፥- -

    የመኖሪያ ቤት (አፓርትመንት)  ባለቤቶች የሚወክል ጠበቃ ማግኘት እና የመኖሪያ ቤት (አፓርትመንት)  ባለቤቶች የሚወክል ጠበቃ ማግኘት እና 
መምረጥ፡-መምረጥ፡-
•	 ጠበቃው በራሱም ሆነ በሌላ ጠበቃ በኩል፣ የቤት ባለቤት ቀርቦ የቤት ባለቤት ቀርቦ 

አገልግሎቱን እንዲቀበል ለጠብቅና እንዲቀጠር ማሳመን የተከለከለ ነው።  አገልግሎቱን እንዲቀበል ለጠብቅና እንዲቀጠር ማሳመን የተከለከለ ነው።  
ግልጽ አንዲሆን  ጠበቃው  የቤት ባለቤቶችን ጠበቃቸው አንዲሆንላቸው ግልጽ አንዲሆን  ጠበቃው  የቤት ባለቤቶችን ጠበቃቸው አንዲሆንላቸው 
ወደ እነሱ ማመልከቻ መቅርብ ክልክል ነው።ወደ እነሱ ማመልከቻ መቅርብ ክልክል ነው።

•	•	 የየመኖሪያ ቤቶች (የአፓርታማዎቹ)  ባለቤቶች ራሳቸው የሚወክላቸውን መኖሪያ ቤቶች (የአፓርታማዎቹ)  ባለቤቶች ራሳቸው የሚወክላቸውን 
ጠበቃ ይመርጣሉ። ጠበቃ ይመርጣሉ። የከተማ እድሳት አስተዳደር በመንግስት ባለስልጣን 
ለህዝብ ይፋ ያደርገውን መግለጫ  የህግ አገልግሎት አቅርቦት ናሙና 
ስምምነት ያመለክታል።

•	 በተጨማሪም አስተዳደሩ የቤት ባለቤቶች ማለትም የአፓርታማ ባለቤቶች 
ከተለያዩ ድርጅቶች መካከል ጠበቃ እንዲመርጡ እና ከተመረጠው ጠበቃ 
ጋር ያለው የውል ስምምነት በትክክል ለመወከል የሚያስፈልጉትን ሁሉንም 
ግዴታዎች ያካተተ መሆኑን የሚያረጋግጥ መመሪያ አዘጋጅቷል።

•	 የመኖሪያ ቤት ባለቤቶች የውክልና ሥልጣንን በመፈረም የውክልና ሥልጣንን በመፈረም ጠበቃውን ወክሎ 
እንዲሠራ መፍቀድ አለባቸው።

•	 ጠበቃው የቤት ባለቤቶች ማለትም የአፓርታማውን ባለቤቶች ውክልና 
ወደ ሌላ ጠበቃ ያለፈቃዳቸው ወይም ውክልናውን ሳይፈቅድ ለማዛወር 
በሚያስችለው አጠቃላይ አንቀጽ ላይ ላለመስማማት ይመከራል።

    የቤት ባለቤቶችን የሚወክለው የህግ ጠበቃ ለእነሱ ያለው ግዴታ፡-የቤት ባለቤቶችን የሚወክለው የህግ ጠበቃ ለእነሱ ያለው ግዴታ፡-
•	 የህግ ጠበቃው የደንበኞቻቸውን ጥቅም በታማኝነት እና በትጋት ብቻ እና የደንበኞቻቸውን ጥቅም በታማኝነት እና በትጋት ብቻ እና 

ከጥቅም ውጭ ሳይሆን በህጉ መሰረት በትክክል መስራት እና የከተማ ከጥቅም ውጭ ሳይሆን በህጉ መሰረት በትክክል መስራት እና የከተማ 
እድሳት ስምምነትን ለማራመድ እንደ ቡድን መብታቸውን ማስጠበቅ እድሳት ስምምነትን ለማራመድ እንደ ቡድን መብታቸውን ማስጠበቅ 
አለበት።አለበት።

•	 ጠበቃው የከተማ እድሳት ውል («አመጸኛውን የቤት ባለቤት») 
ያለምክንያት እምቢተኛ በሆነ የቤት  ባለቤት ላይ በቀረበ ክስ የቤቶችን 
ባለቤቶች ከመወከል ይቆጠባል።

•	•	 ጠጠበቃው በፕሮጀክቱ ውስጥ ለመኖሪያ ቤቶች  ባለቤቶች ብቻ አገልግሎት በቃው በፕሮጀክቱ ውስጥ ለመኖሪያ ቤቶች  ባለቤቶች ብቻ አገልግሎት 
ይሰጣይሰጣል ፣  እና ገንቢው ለእነዚህ አገልግሎቶች ብቻ ለቤት ባለቤቶች 
ለሚሰጡት አገልግሎቶች ክፍያ ለጠበቃው ማስተላለፍ ይችላል። ከእነሱ 
ጋር ብቻ በተፈረመው ውል መሰረት ( የቤት ባለቤቶችን የሚወክለው 
ጠበቃ እና ገንቢው በመካከላቸው ውል ማድርግ ክልክል ነው)።

•	 የመኖሪያ ቤቶች ባለቤቶች ከጠበቃው ጋር ያላቸውን ግንኙነት ማቋረጥ ከጠበቃው ጋር ያላቸውን ግንኙነት ማቋረጥ 
ይችላሉ ይችላሉ እና ጉዳያቸውን ወደ ሌላ ጠበቃ የማዛወር መብት አላቸው, ለእሱ 
የሚከፈለው ክፍያ በመካከላቸው በተደረገው ውል መሠረት የተደራጀ 
ከሆነ።

     የቤት ባለ ቤቶች ተወካዮች  አበቃውን አንዴት  ይመርጣሉ፥- የቤት ባለ ቤቶች ተወካዮች  አበቃውን አንዴት  ይመርጣሉ፥-
በአጠቃላይ በአስተዳደሩ  የተዘጋጀው ሥራ እርምጃው ቅደም ተከተል 
ለግንባታው ጠበቃ ከመምረጥዎ በፊት፣ የመኖሪያ ህንጻ ቤቶች ነዋሪዎች 
በአብዛኛው በተፈቀደላቸው እና በተወካዩች አካል ውስጥ አንድነት ይኖራቸዋል 
(በግቢው ውስጥ ያለው እያንዳንዱ ሕንፃ አብዛኛው ለብቻው ይፈለጋል) ።.
የተወካዩች ጽ / ቤት ለቤት ባለቤቶች ስብሰባ እንዲያካሂድ ይመከራል ፣ በዚህ 
ጊዜ የውሳኔ ሃሳቦችን የመሰብሰብ ሂደቱን ይቀርባል እና በባለ ቤቶች ውስጥ 
ለመኖሪያ ቤት ኗሪዎች ጠበቃ ለመምረጥ።
ይሁን እንጂ የመኖሪያ ቤቶች ባለቤቶች በመጀመሪያ ጠበቃ መምረጥ ይችላሉ። 
ስለሆነም ተወካዩችን የመምረጥ እና የማረጋገጫ ሂደቱን ለማደራጀት ሊጠቀሙበት 
ይችላሉ። ይህም ተወካዩች በቤቶች ባለቤቶች በተሰጠው ውሳኔ እንጂ በጠበቃ 
አማካኝንት ተወካዮች አይመረጡም። ምክንቱም ወሳኞች የቤት በለቤቶች ብቻ 
ናቸው። ግልጽ ይሆን ዘንድ የመኖሪያ ቤቶች ባለቤቶች አማካኝንት የሚመረጡት 
ተወካዮች ኮሚቲዎች ናቸው ማለት ነው። 
የጥቅም ግጭትን መከላከል፡-የጥቅም ግጭትን መከላከል፡-
በጠበቆች ማኅበር የሥነ ምግባር ኮሚቴ መመሪያ እና በተለይም ውሳኔ ሥነ 

 “በቀላሉ መታደስ”

 የሕዝብ ማሳወቂያ - ሜይ 2025
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መግባር/67/21 አንድ የሕግ ባለሙያ የጥቅም ግጭት በሚፈጠርበት ጊዜ አንድ የሕግ ባለሙያ የጥቅም ግጭት በሚፈጠርበት ጊዜ 
በከተማ እድሳት ውስጥ የመኖሪያ ቤት ባለቤቶችን ሊወክል አይችልም በከተማ እድሳት ውስጥ የመኖሪያ ቤት ባለቤቶችን ሊወክል አይችልም ለምሳሌ 
በሚከተሉት ጉዳዮች፦
ጠበቃው የመኖሪያ ቤቶች  ባለቤቶች እና ገንቢውን በአንድ ፕሮጀክት ውስጥ 
የሚሠራ ከሆነ ባለቤቶችን አይውክልም።አይውክልም።
ጠበቃ የቤቱን ማለት  የአፓርታማውን ባለቤቶች እና ገንቢውን በአንድ 
ፕሮጀክት ውስጥ አይወክልም።አይወክልም።
ጠበቃ  የመኖሪያ ቤቶችና ማለትም የአፓርታማውን ባለቤቶች እና ገንቢውን 
በአንድ ጊዜ በተለያዩ ሌሎች ፕሮጀክቶች ውስጥ በአንድ ጊዜ አይወክልም.አይወክልም.
ጠበቃ በመደበኛነት በቋሚነት በሚወክለው ገንቢ ላይ የቤት ባለቤቶችን 
አይወክልም።
በሁለቱ ፕሮጀክቶች መካከል ምንም ግንኙነት ከሌለ በስተቀር ጠበቃ ቀደም 
ሲል በተወከለው ገንቢ ላይ የቤት ባለቤቶችን አይወክልም። አይወክልም። ከመኖሪያ ቤቶች  
ባለቤቶች ጋር ውል ከመፈረሙ በፊት ጠበቃው ስለ ሥራዎቹ ሙሉ በሙሉ 
በትክክል የማሳወቅ ግዴታ አለበት።
ጠበቃ እንደ ቤት ባለቤቶች ተወካይ እና እንደ አደራጅ በአንድ ፕሮጀክት ውስጥ ጠበቃ እንደ ቤት ባለቤቶች ተወካይ እና እንደ አደራጅ በአንድ ፕሮጀክት ውስጥ 
ሊሠራ አይችልምሊሠራ አይችልም
በመኖሪያው ህንጻ ቤት ውስጥ የቤት ባለቤት የሆነ ጠበቃ የመኖሪያ ቤቶች 
ባለቤቶች  ተወካይ መሆንን ይችላል አይከለከልም።  ምንም እንኳን ይህ 
አይመከርም።
 ጠበቃ እና የቢሮው ሰራተኞች የመኖሪያ ቤቶች ባለቤቶች በሚወክሉበት 
ፕሮጀክት ውስጥ ቤት ለመግዛት ተፈቅዶላቸዋል።  ነገር ግን ግዢው ከተፈፀመ 
በኋላ ወዲያውኑ ለቤት  ባለቤቶች  ጎረቤቱቹ ሪፖርት የማድረግ ግዴታ 
አለባቸው።

    የመኖሪያ ቤቶች ባለቤቶች ለሚወክላቸው የጠበቃ ክፍያዎች፡-የመኖሪያ ቤቶች ባለቤቶች ለሚወክላቸው የጠበቃ ክፍያዎች፡-
ጠበቃው ከቤት  ባለቤቶች ጋር ብቻ የክፍያ ስምምነት መሰረት ከእንሱ ጋር 
ብቻ ይነጋገራል። ጠበቃው የመኖሪያ ቤቶች ባለቤቶችን በመወከል ስለ ድርሻው 
የገዘብ ክፍያው ከገንቢው ጋር ለመደራደር አይፈቀድለትም ወይም ከእሱ ጋር 
ገለልተኛ የክፍያ ስምምነት (የሶስትዮሽ ስምምነት) ክልክል ነው ነው - የቤት 
ባለቤቶችን የሚወክለው ጠበቃ ከመኖሪያ ቤቶች  ባለቤቶች ጋር ብቻ ውል 
መፈረም አለበት። ስለሆነም የፕሮጀክት ገንቢው ከቤት ባለቤቶች  ጋር ብቻ 
ውል መፈረም አለበት። (በገንቢው እና በቤት ባለቤቶች መካከል ባለው ውል 
ውስጥ ገንቢው ለጠበቃው የድካም ዋጋ ክፍያ እንደሚከፍል ተስማምቷል)።
የመኖሪያ ቤቶች ባለቤቶች ግምት ውስጥ በማስገባት የነባር የመኖሪያ ቤቶች 
ብዛት እና / ወይም የእያንዳዱ ቤት   ዋጋ አንጻር  እንደ ጠበቃው እሱ 
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በከተማ እድሳት ውስጥ የቤት ባለቤቶችን ከሚወክሉ ጠበቆች በከተማ እድሳት ውስጥ የቤት ባለቤቶችን ከሚወክሉ ጠበቆች 
ጋር ሲገናኙ የሚፈጸሙ ሥራዎችትጋር ሲገናኙ የሚፈጸሙ ሥራዎችት

የከተማ እድሳት ሂደት በጣም የተወሳሰበ ሂደት ሲሆን የመኖሪያ ቤቶችን  ባለቤቶች በእጅጉ የሚመለከቱ እና ከፕሮጀክቱ ፍትሃዊ የከተማ እድሳት ሂደት በጣም የተወሳሰበ ሂደት ሲሆን የመኖሪያ ቤቶችን  ባለቤቶች በእጅጉ የሚመለከቱ እና ከፕሮጀክቱ ፍትሃዊ 
ምላሽ የማግኘት ችሎታቸውን የሚመለከቱ አስፈላጊ ውሳኔዎችን የመቀበል ተጽኖ ያሳድራል። በዚህ ምክንያት የመኖሪያ ቤቶች ምላሽ የማግኘት ችሎታቸውን የሚመለከቱ አስፈላጊ ውሳኔዎችን የመቀበል ተጽኖ ያሳድራል። በዚህ ምክንያት የመኖሪያ ቤቶች 

ባለቤቶች ጥቅማቸውን የሚጠብቅ ጠበቃ እንዲወከሉ ይመከራል።ባለቤቶች ጥቅማቸውን የሚጠብቅ ጠበቃ እንዲወከሉ ይመከራል።

የሚድረሰውን ክፍያዎችን ለመወሰን ይመከራል።
በፕሮጀክቱ ሂደት ፍጥነት መሰረት የጠበቃ ክፍያዎችን ለመክፈል ወሳኝ 
ደረጃዎችን ማዘጋጀት ይመከራል።
ገንቢው ለጠበቃው ክፍያውን የሚከፍለው በተቀመጡት ወሳኝ ደረጃዎች 
መሰረት የቤቱ ባለቤቶች ተወካይ የወሳኙን ሂደት እና ክፍያውን ካፀደቀ በኋላ የቤቱ ባለቤቶች ተወካይ የወሳኙን ሂደት እና ክፍያውን ካፀደቀ በኋላ 
ነው።ነው።

የሕግ ባለሙያው የቤት ገንቢ በመምረጥ እና የመኖሪያ ቤቶች ባለቤቶችን የሕግ ባለሙያው የቤት ገንቢ በመምረጥ እና የመኖሪያ ቤቶች ባለቤቶችን 
በመወከል ከተመረጠው ቤት  ገንቢ ጋር በመደራደር ላይ ያለው ተሳትፎ፡-በመወከል ከተመረጠው ቤት  ገንቢ ጋር በመደራደር ላይ ያለው ተሳትፎ፡-

በከተማ እድሳት ሂደት ውስጥ የተካፈለው የህግ ባለሙያ የመኖሪያ ቤቶች  
ባለቤቶች ገንቢን እንዲመርጡ ከበርካታ የተለያዮ ቤት ገንቢዎች የውሳኔ ሃሳብ 
ሲቀበሉ እና የእነሱን ሀሳብ በማነፃፀር እንዲረዳቸው ይመከራል ። የመጨረሻው 
ምርጫ የሚደረገው በቤት  ባለቤቶች እንጂ በጠበቃ አለመሆኑን ልብ ሊባል 
የሚገባው ጉዳይ ነው።

ከጨረታው ውድድር በኋላ ጠበቃው በቤት ባለቤቶች ወክሎ ከገንቢው 
ጋር በመደራደር በእነሱ በተቀመጡት መርሆዎች መሠረት የድርድሩን ሂደት 
እና የስምምነቱን ውሎች በተመለከተ ከገንቢው ጋር የተደረጉ ስምምነቶችን 
ወቅታዊ እያደረገ ይገልጽላቸዋል።

    ከገንቢው ጋር የመጨረሻ ስምምነት ላይ የቤት ባለቤቶች ፊርማ፡-ከገንቢው ጋር የመጨረሻ ስምምነት ላይ የቤት ባለቤቶች ፊርማ፡-
የቤት ባለቤቶች ከስምመንቱ ውል ላይ ከመፈረማቸው በፊት ጠበቃው ስለ 
ስምምነት ውል ትርጉሙ ምን አንደሆነ በዝርዝር በግልጽ  ማስረዳት አለበት
  እያንዳዱ የመኖሪያ ቤት ባለቤትሁሉም ውሎች በራሳቸው ቋንቋ ቋንቋ በጠበቃው  
ከተገለጹ በኋላ ውሉን መፈረም አለባቸው።
ከሥራ ፈጣሪው ማለትም ከግንበኛው ጋር ስምምነቱን መፈረም እንደ አንድ 
አካል ጠበቃው በስምምነቱ ውስጥ ያሉትን የተለያዩ እርምጃዎች እንዲፈጽም 
የሚያስችል የውክልና ሥልጣን መፈረም የተለመደ ነው።

እርስዎ አርግጠኛ አልሆኑም? እንደ አንድ ደንብ ከያብኔ እርስዎ አርግጠኛ አልሆኑም? እንደ አንድ ደንብ ከያብኔ 

ማዘጋጃ ቤት የከተማ ታሀድሶ አስተዳድር ጋር ከመማከርዎት ማዘጋጃ ቤት የከተማ ታሀድሶ አስተዳድር ጋር ከመማከርዎት 

በፊት  አትፈርሙ።በፊት  አትፈርሙ።


