
ከተማ እድሳት ውስጥ የቤት ኗሪዎች  የቤት ዋጋ ተማኝ ባለሙያ የሥራ ድርሻውከተማ እድሳት ውስጥ የቤት ኗሪዎች  የቤት ዋጋ ተማኝ ባለሙያ የሥራ ድርሻው

በከተማ እድሳት ሂደቶች ውስጥ የቤተ ባለቤቶችን መደገፍ እና ውስብስብ 
በሆነው ሂደት ውስጥ ከቤት ባለቤቶች ጋር አብረዋቸው ድጋፍ እያደረጉ በሂደቱ  
የሚቀጥሉ ባለሙያዎችን ይጠይቃል። 
ለዚሁ ዓላማ በመኖሪያ ቤቶች ባለቤቶች ፍላጎት የሚያሟሉ እና በዚህ አውድ 
ውስጥ በሚፈለገው ነገር ሁሉ የሚያግዙ በርካታ አማካሪዎች በሙያዊ ፣ በብቃት 
እና ግልጽነት ባለው መልኩ ባለሙያዎች ተሾመዋል። ከአማካሪዎቹ መካከል  
የቤት ባለቤቶች ጠበቃ ማለትም  (የቤት ባለቤቶች የህግ ጠበቃ) ፣ የመሬት 
ዋጋ ተማኝ ፣  የቤት ኗሪዎች ተቆጣጣሪ እና አንዳንዴም ድጋፍ የሚያደግላቸው 
አርክቴክት ወይም የዲዛይን ባለሙያ ይገኙበታል።
 የመሬት ዋጋ  ተማኝ በኢኮኖሚ/በእቅድ/በንግድ መስክ ዕውቀት ያለው ሲሆን 
የቤት ባለቤቶችን በመመርመር እነዚህን አካላት ክፍሎች የመመርመር ኃላፊነት 
እንዳለበት ከዚህ በታች እንብራራለም ፦
በማስለቀቅና በግንባታ ሂዴት የቤት ባለቤቶች ዋጋ ተመኝ ዋና ዋና  የሥራ በማስለቀቅና በግንባታ ሂዴት የቤት ባለቤቶች ዋጋ ተመኝ ዋና ዋና  የሥራ 
ድርሻዎቹ ሚናዎቹድርሻዎቹ ሚናዎቹ
በከተማ እድሳት ሂደት ውስጥ የቤት ኗሪዎች  የዋጋ ተማኝ ባለሙያው ሚና 
የቤቶችን ባለቤቶችን ጥቅም ለማስጠበቅ እና በመጀመሪያ ደረጃ ለአዲሶቹ 
መኖሪያ ቤቶች  የሚሰጣቸው ካሳ ፍትሃዊ እና ተገቢ መሆኑን ማረጋገጥ ነው። 
እንደዚሁም የገንቢዎቹ ተስፋዎች ተጨባጭ እና በተግባር ሊተገበሩ እንደሚችሉ 
ብሎም , ስለዚህ በቤቶች ባለቤቶች (በአብዛኛው በጠበቃቸው) አማካኝነት 
በፕሮጀክት ገንቢው መካከል በሚደረገው የመጀመሪያ ድርድር  ውይይት  ደረጃ 
ላይ የቤት ባለቤቶች የዋጋ ተማኙን ባለሙያ  መሾም አስፈላጊ ነው።  
የቤቶች ባለቤቶች ዋጋ ተማኙ የሥራ ድርሻዎቹ በሦስት ዋና ዋና ጉዳዮች ላይ የቤቶች ባለቤቶች ዋጋ ተማኙ የሥራ ድርሻዎቹ በሦስት ዋና ዋና ጉዳዮች ላይ 
ያተኩራል፡-ያተኩራል፡-

1.  የኢኮኖሚ አዋጭነት ትንተና እና የፕሮጀክት ለውጦች
  በመጀመሪያ ደረጃ ዋጋ ተማኝ ባለሙያው የፕሮጀክቱን አዋጭነት እና 
ተቀባይነት ካለው የማዘጋጃ ቤት ፖሊሲ   
  ጋር መጣጣሙን ይመረምራል ፣ ይህም የታቀደው የፕሮጀክት አይነት እና 
የሚጠበቁ የመብቶች ማዕቀፍ  
  በአካባቢ አስተዳደር ፖሊሲ መመሪያ መሰረት ነው።   በበቂ ሁኔታ ትርፋማ 
ያልሆነ ፕሮጀክት የተሻለውን   
 ተግባራዊ ለማድረግ ያለውን እድል አደጋ ላይ እንደሚጥል ግልጽ ነው።   
  የቤት ባለቤቶች ዋጋ ተማኛ ባለሙያው ለቤት ባለቤቶች ቃል የተገባለት ካሳ 
ጥር ጠቅማ ጥቅማቸውን 
 ከገንቢው ጋር ከመጀመሪያው የድርድር ደረጃዎች ጀምሮ ከጠቅላላው ፕሮጀክት 
ከሚጠበቀው ትርፋማነት እና 
 ከባለስልጣኑ ከሚሰጠው ካሳ ጋር በተያያዘ ተገቢው ካሳ መሆኑን ያረጋግጣል። 
በማጠቃለያው,  የቤት ባለቤቶች ኗሪዎች ፍላጎት በመሠረቱ በገንቢው እና በቤት 
በለቤቶች መካከል (እና በአካባቢው ባለስልጣናት መካከል) በፕሮጀክቱ ስኬት 
መካከል የጋራ ፍላጎት ነው።  የግንባታው ፕሮጀክቱ ሁሉንም ወገኖች በሚያረካ 
መልኩ እንዲሳካ ፕሮጀክቱ በተገቢው ሁኔታ ትርፋማ መሆን አለበት። ይህ 
ደግሞ የቤት ባለቤቶች ዋጋ ተማኛ ባለሙያ ሥራ  ነው።  

2. መኖሪያ ቤት ምርጫ የቤት ነጥብ እና አቀማመጥ  2. መኖሪያ ቤት ምርጫ የቤት ነጥብ እና አቀማመጥ  
  የውጤት ነጥብ  ሰንጠረዥ አላማው በቤት ባለቤቶችና እና በቤት ግንቢው 
መካከል ተገቢውን ልውውጦችን ማስተካከል ነው፣  ነገር ግን በቤት ባለቤቶች 

 “በቀላሉ መታደስ”

 የሕዝብ ማሳወቂያ - መስከረም 2025

 የሕዝብ መቀበያ ስዓት፡ ከዕሁድ እስከ ሐሙስ 08፡00 - 16፡30 | ሰኞ 08፡00-18፡30 የሕዝብ መቀበያ ስዓት፡ ከዕሁድ እስከ ሐሙስ 08፡00 - 16፡30 | ሰኞ 08፡00-18፡30
 ሃትናኢም መንገድ 1, ስልክ ቁጥር፡ 08-9425662, የእጅ ስልክ ቁጥር 050-7898023 ሃትናኢም መንገድ 1, ስልክ ቁጥር፡ 08-9425662, የእጅ ስልክ ቁጥር 050-7898023

 ኢሜይል: minhelet@yavne.muni.il ኢሜይል: minhelet@yavne.muni.il
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 የሕዝብ መቀበያ ስዓት፡ ከዕሁድ እስከ ሐሙስ 08፡00 - 16፡30 | ሰኞ 08፡00-18፡30 የሕዝብ መቀበያ ስዓት፡ ከዕሁድ እስከ ሐሙስ 08፡00 - 16፡30 | ሰኞ 08፡00-18፡30
 ሃትናኢም መንገድ 1, ስልክ ቁጥር፡ 08-9425662, የእጅ ስልክ ቁጥር 050-7898023 ሃትናኢም መንገድ 1, ስልክ ቁጥር፡ 08-9425662, የእጅ ስልክ ቁጥር 050-7898023

 ኢሜይል: minhelet@yavne.muni.il ኢሜይል: minhelet@yavne.muni.il

በእራሳቸው መካከል ያነሰ አስፈላጊ አይደለም። የውጤት ነጥብ ሰንጠረዥ  
የቤት ባለቤቶች ተማኙ ትኩረት የሚያደርግበት ሥራው ነው።  
የቤት ዋጋ ተማኙ ባለሙያው ግልጽ የሆኑ ሰንጠረዦችን ያዘጋጃል ፣ በመጀመሪያ 
ደረጃ አሁን ያሉትን መኖሪያ ቤቶች  ውጤት የሚመለከት ሠንጠረዥ ፣ 
እያንዳንዱን መኖሪያ ቤት  በመጎብኘት እና ለእያንዳንዱ ቤት ዋጋ  በመመደብ 
እና ለመልቀቅ እና ለግንባታ የተመደቡትን ሕንፃዎች አንጻራዊ ድርሻ በመወሰን 
በተለያዩ መስፈርቶች እና ሙያዊ ትንታኔዎች ላይ በመመርኮዝ የመኖሪያ 
ቤቱ  ስፋት ፣ ፎቅ ፣ የቤቱን  የጥገና ሁኔታ ፣ የፊት ለፊት ገፅታዎች ፣ ወዘተ. 
ይመለከታል።

በሁለተኛው ደረጃ   የቤት ባለቤቶች ተማኝ ባለሙያው ከፕሮጀክቱ ገንቢ 
በተገኘው ነጥብ ውጤት  መሰረት ለመገንባት የታቀደውን አዲስ መኖሪያ ቤት 
በተመሳሳይ መልኩ የውጤት ሰንጠረዥ ያዘጋጃል።   
ሂደቱ ሙያዊ፣ ተጨባጭ ፣ ከጥቅም ነጻ የሆነ እና ከሁሉም በላይ ለሁሉም  
የቤት ባለቤቶች እና ለገንቢው ግልጽነት ያለው ነው። ሁለቱ ሠንጠረዦች 
ከሌሎች ነገሮች በተጨማሪ በፕሮጀክቱ መጨረሻ ላይ የአዲሱ መኖሪያ ቤት  
ምርጫ ቅደም ተከተል በነባር የቤት ባለቤቶች ኗሪዎቹ እና በገንቢው መካከል 
ያለው የፋይናንስ ሚዛን ወይም የገንዘብ መጠን። 

3. የቤት ኪራይና ዋስትናው3. የቤት ኪራይና ዋስትናው
   በዚህ ረገድ የቤት ተካራይ ዋጋ ተማኙ በትክክል የቤት ባለቤቶች ለማስለቀቅ 
እና ለአማራጭ የቤት ደረጃ ተገቢውን የቤት ኪራይ ዋጋው እንዲገምቱ 
ይረዳል።  እንዲሁም መኖሪያ ቤቶችን ከተለቀቁበት ጊዜ አንስቶ አዲሶቹ ቤቶችን 
እስኪቀበሉ ድረስ የመኖሪያ ቤቶች ባለቤቶች ለእያንዳንዱ ቤት ከፕሮጀክቱ 
ድርጅት መቀበል ያለባቸው የዋስትና መጠን ፣ የኪራይ ዋጋ በነባር ቤት 
ባለቤቶች በግቢው አካባቢ ወይም በተመሳሳይ አካባቢ ሌላ ቤት ለመከራየት 
ሊጠቀሙበት ይገባል።  በመጨረሻም የተከራይ ዋጋ ተማኙ የቤት ባለቤቶች 
ፕሮጀክቱን ከሚሸፍነው የፋይናንስ ማለት የገንዝብ አካል ማግኘት ያለባቸውን 
የዋስትና መጠን ይወስናል። 

የቤት ተከራዮች  ዋጋ ተማኝ ባለሙያ ምርጫ የቤት ተከራዮች  ዋጋ ተማኝ ባለሙያ ምርጫ 
ዋጋ ተማኙ ባለሙያ ብዙውን ጊዜ የሚሾመው በቤት ባለቤቶች  በተከራዮች 
ተወካዮች የተወሰነ ጨረታ ከተካሄደ  በኋላ ተከራዮች የቤት በለቤቶች  ከጠበቃ 
ጋር ነው ሁነው ነው።  ምንም እንኳን ለዋጋ ተማኝ ባለሙያው  ደሞዝ በቤት 
ገንቢው ድርጅት የሚከፈል ቢሆንም በአዕምሮው ውስጥ በዋናነት የተከራዮች 
ጉዳይ ነው። ያለ ዋጋ ተማኝ ሙያዊ ምክር እና መመሪያ ተከራዮች የመኖሪያ 
ቤቱን  የውጤት አሰጣጥ ስርዓት እና የሚወሰንበትን መሰረት ለመረዳት 
እንደሚቸገሩ መረዳት ያስፈልጋል። ይህ ሁሉም ተከራዮች ወቅታዊ መሆን 
ያለባቸው ወሳኝ መረጃ ነው፣ ስለዚህ አጠቃላይ መረጃውን ለቤት ባለቤቶች 
ተደራሽ የሚያደርግ ተማኝ ባለሙያው እንዲመርጡ እንመክራለን።  

 “በቀላሉ መታደስ”
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በንብረት ባለቤቶች ምትክ ትክክለኛውን ተማኝ ባለሙያ እንዴት መምረጥ በንብረት ባለቤቶች ምትክ ትክክለኛውን ተማኝ ባለሙያ እንዴት መምረጥ ይቻላል?ይቻላል?
የቤት ባለቤቶች በመወከል ዋጋ ተማኙን ባለሙያውን  ከማነጋገርዎ በፊት በከተማ በከተማ 
እድሳት መስክ ያለውን ሙያዊ ልምድ በተመለከተ ማስረጃ እና መረጃ ለማግኘት እድሳት መስክ ያለውን ሙያዊ ልምድ በተመለከተ ማስረጃ እና መረጃ ለማግኘት 
ይመከራል።ይመከራል።

•	 ዋጋ ተማኙ ባለሙያ ከዚህ ቀደም ልምድ እንዳለው (በሂደት ላይ ባሉ 
ፕሮጀክቶች ወይም  

•	 በተጠናቀቁ ፕሮጀክቶች ላይ) መኖሩን ማረጋገጥ ይመከራል።
•	 ከዚህ ቀደም  በቤት ግንባታ በፕሮጀክቶች ውስጥ የንብረት ባለቤቶችን ማነጋገር 

እና ስለ  
•	 እንክብካቤ አሰጣጡ ሁኔታ ባህሪ እና ስለ ገንቢው ውክልና ያላቸውን አስተያየት 

ለማግኘት 
•	 ይመከራል።
•	 በጨረታ አሸናፊውን ተማኙን ከማነጋገርዎ በፊት በንብረት ባለቤቶች ተወካዮች 

እና በበርካታ 
•	 ዋጋ ተማኞች ባለሙያዎች መካከል ያለውን ግንኙነት ለመመርመር ስብሰባ 

እንዲደረግ 
•	 ይመከራል።
•	 ለብዙ እጩዎች ጨረታ ለመያዝ እና በርካታ የዋጋ ተማኞች ባለሙያዎች 

ቢሮዎችን ከባለ ንብረት  
•	 ባለቤቶች ጋር በተዛመደ መለኪያዎችን ማወዳደር ይመከራል። 
•	 የጥቅም ግጭት አለመኖሩን ማረጋገጥ ይመከራል፣ የንብረቱ ባለቤቶች ውል 

የፈፀመው ተማኝ  
•	 በተመሳሳይ ፕሮጀክት ላይ ለገንቢ ወይም ተቋራጭ የማይሰራ እና በታማኝነት 

የሚወክላቸው 
•	 መሆኑን ነው። 
•	 በንብረት ባለቤቶች ምትክ ተማኙ መቅጠር በአዲሱ ቤት ውስጥ ከፍተኛ 

መብታቸውን ለማረጋገጥ  
•	 ነው።
•	 ተማኙ ባለሙያው በንብረት ባለቤቶች ምትክ አገልግሎቱን የሚያቀርበው 

ለንብረት ባለቤቶች 
•	 ብቻ እንጂ ለቤት ገንቢው ወይም ለኮንትራክተሩ የማይሠራ መሆኑን አጽንኦት 

መስጠት አስፈላጊ 
•	 ነው።
•	 የዋጋ ተማኙ ባለሙያ ደሞዝ አብዛኛውን ጊዜ የሚከፈለው በቤት ገንቢው 

ወይም በኮንትራክተሩ 
•	 እንጂ በንብረት ባለቤቶች አይደለም።
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ማጠቃለያ፡- ከተለያዩ ገንቢዎች ጋር በመነጋገሪያ ውይየት ደረጃ ላይ የቤት ባለቤቶች ዋጋ ተማኝን ማካተት ተገቢ፣ 
ትክክለኛ እና የሚመከር ነው። የተከራይ ማለት የቤት ባለቤቶች ተማኝ በለሙያ በሂደቱ ውስጥ በሁሉም የሚመለከታቸው 
አካላት መካከል ሚዛናዊነትና ኢኮኖሚያዊ አዋጭነትን ያረጋግጣል ፣ አላስፈላጊ ስጋቶችን ያስወግዳል ፣  በቤት ባለቤቶች 
ተከራዮች እና በቤት ገንቢው በራሳቸው ተከራዮች ባለቤቶች  መካከል ፍትሃዊ ስርጭት እንዲኖር ያደርጋል፣ የቤት 
ገንቢውን ይቆጣጠረዋል እንዲሁም ለፕሮጀክቱ ስኬት ትልቅ አስተዋፅኦ ያደርጋል።   


