
የንብረቱን ባለቤቶች ተወካይ ተቆጣጣሪ  ምርጫየንብረቱን ባለቤቶች ተወካይ ተቆጣጣሪ  ምርጫ

በከተሞች እድሳት ሂደት ውስጥ የአፓርታማ ባለቤቶችን 
መደገፍ ከአንድ መሰረታዊ ግንዛቤ ጋር ሊጣመሩ 
የሚገባቸው ብዙ ሙያዊ ችሎታዎች ይጠይቃሉ - 
በባለሙያዎች እና በመኖሪያ ቤቶች ባለቤቶች 
መካከል ብዙ የእውቀት እና የልምድ ክፍተቶች 
በሁሉም ወገኖች መካከል ሥርዓት ያለው 
እና ግልጽነት ያለው ሂደትን ለማስተዳደር 
ድልድይ መሆን አለባቸው ።

ውስብስብ ሂደቱን ለመምራት በመኖሪያ 
ቤቱ  ባለቤቶች ፍላጎት ላይ የሚቆሙ እና 
በዚህ አውድ ውስጥ በሚፈለገው ነገር ሁሉ 
የሚያግዙ በርካታ አማካሪዎች በሙያዊ, 
በብቃት እና ግልጽነት በተግባር ተሾመዋል። 
ከአማካሪዎቹ መካከል የባለቤቶች ተወካይ (ያቆሙት 
ጠበቃ)፣ የመሬት ተማኝ ባለሙያ ፣ የቤት ባለቤቶች 
ተቆጣጣሪ እና አንዳንዴም አብሮ አርክቴክት ይገኙበታል።

የግንባታ ተቆጣጣሪው በምህንድስና/እቅድ መስክ ዕውቀት ያለው ሲሆን የቤት 
ባለቤቶችን በመመርመር እነዚህን ክፍሎች የመመርመር ሃላፊነት አለበት፣ 
ከዚህ በታች እንደምናብራራው. 

  የሕግ ድርድር ደረጃ እና የእቅድ ማስቀደምየሕግ ድርድር ደረጃ እና የእቅድ ማስቀደም

የተቆጣጣሪው የመጀመሪያ የሥራ ሚና የሚጀምረው በፕሮጀክቱ ውስጥ 
በገንቢ እና በመኖሪያ ቤቶች ባለቤቶች መካከል ባለው የውል ስምምነት ደረጃ 
ላይ ነው። በዚህ ደረጃ, ቴክኒካዊ ዝርዝሮችን በተመለከተ ድርድሮች በመካሄድ 
ላይ ናቸው። ይህም በውሉ ስምምነት ጋር አባሪ ሆኖ ይያዛል። ተቆጣጣሪው 
የቤቱን ባለቤቶች ፍላጎት ለማሟላት እና በምርጫ ደረጃ ወቅት ከገንቢው ዘንድ 
የሚጠበቁ ጥሩ ስራዎቹን ለመፈጸመ የገባውን ቃል  ጋር የተጣጣመ መሆኑን 
ለማረጋገጥ ዝርዝር መግለጫዎችን በጥንቃቄ መመርመር አለበት።

ብዙውን ጊዜ ተቆጣጣሪው ከገንቢው ጋር መደራደር እና በዝርዝሩ ላይ 
ማሻሻያዎችን ማስፋፋትን ይጠይቃል። ዝርዝር ሁኔታዎችን ከመመርመር 
በተጨማሪ በታማ 38 ዓይነት ፕሮጀክት ላይ ከስምምነቱ ጋር ተያይዞ 
የሚካተቱትን እቅዶች ለተቆጣጣሪው ማቅረብ አስፈላጊ ነው። በፕሮጀክቱ የላቀ 
ደረጃ ላይ፣ ተቆጣጣሪው እነዚህን የእቅድ ሰነዶች ለባለስልጣኖች ለማቅረብ 
እንደ ቅድመ ሁኔታ ሁሉንም የእቅድ ሰነዶችን ይመረምራል።

ተቆጣጣሪው የቀረቡትን እቅዶች ከስምምነቱ ጋር በተያያዙ እቅዶች እንዲሁም 

በስምምነቱ ማዕቀፍ ውስጥ ለባለቤቶቹ የገቡትን ቃል 
ማክበር መመርመር አለበት። ማመልከቻውን አስገብቶ 

የግንባታ ፈቃዱን ከተቀበለ በኋላ ተቆጣጣሪው 
የግንባታ ፈቃዱ ማመልከቻውን የሚያከብር 

መሆኑን እና የመኖሪያ ቤቱን  እና የንብረቱን 
ባለቤቶች ሊጎዱ የሚችሉ ለውጦች 
አለመኖራቸውን ወይም የመኖሪያ ቤቶችን 
እና ንብረቶቹ ባለቤቶች አስቀድመው 
ያልተፈቀዱ መሆናቸውን እንደገና 
መመርመር ይጠበቅበታል።

የፕሮጀክት አፈፃፀም ደረጃ

በአሮጌው ህንፃዎች እና በአዲሶቹ ግንባታ ላይ 
የማፍረስ ሥራ ሲጀመር የተቆጣጣሪው ተግባራት 

እና ኃላፊነቶች በሁለት ዋና ዋና ተግባራት ይከፈላሉ 
።

1.	 ከዚህ ደረጃ ጀምሮ ተቆጣጣሪው ወደ ፕሮጀክቱ ቦታ በመድረስ 
በተግባራዊ መልኩ በአካል ተገኝቶ ግንባታው በዕቅድ እና በህንፃ ፈቃዱ መሰረት 
እየተካሄደ መሆኑን ማረጋገጥ ይጠበቅበታል። በዚህ ደረጃ ተቆጣጣሪው 
የፕሮጀክቱን አፈፃፀም በቅርበት ይከታተላል፣ በግንባታው ቦታ ላይ ብዙ ጊዜ 
መጎብኘትን ያረጋግጣል፣ ከዚያ በኋላ የመኖሪያ ቤቱ እና የንብረት ባለቤቶች 
ዝርዝር የምርመራ ሪፖርቶችን ያገኛሉ። ይህ ደረጃ ለመኖሪያ ቤቱ  እና 
ለንብረት ባለቤቶች ወሳኝ መሆኑን ልብ ሊባል የሚገባው ነው። ምክንያቱም 
በእውነተኛ ጊዜ አስተያየት ያልተሰጠ ማንኛውም ነገር ከዚያ በኋላ ለመለወጥ 
ፈጽሞ የማይቻል ይሆናል።

2.	 በተጨማሪም በተመሳሳይ ጊዜ ተቆጣጣሪው የግንባታው ሂደት 
ገንቢው በስምምነቱ ውስጥ ከፈጸመው የጊዜ ሰሌዳ ጋር የተጣጣመ መሆኑን 
ማረጋገጥ አለበት። በጣም ባላነሱ ጉዳዮች ላይ የግንባታ ሂደቶችን መዘግየቶችን 
እናረጋግጣለን ማለት አስፈላጊ ነው፣ ስለዚህ የጊዜ ሰሌዳውን በተቆጣጣሪው 
መፈተሽ ለመኖሪያ ቤቱ እና ለንብረት ባለቤቶች በጣም አስፈላጊ ነው፣ ይህም 
በመኖሪያ ቤት/ ንብረቱ ባለቤት ጋር ጊዜያቶችን ለማስተባበር እስከ አፈፃፀሙ 
መጨረሻ ድረስ መካከለኛውን መኖሪያ ቤት / ንብረቱን ይከራዩታል።

  በመኖሪያ ቤቱ የማስፈር ደረጃበመኖሪያ ቤቱ የማስፈር ደረጃ

 የከተማ እድሳት ፕሮጀክት የነዋሪነት ደረጃ የረዥም እና ውስብስብ ጉዞን 
መጨረሻ የሚያንፀባርቅ አስደሳች ደረጃ ነው። ከላይ ከተጠቀሰው ጋር 

 “በቀላሉ መታደስ”

 የሕዝብ ማሳወቂያ - ነሐሴ 2025

 የሕዝብ መቀበያ ስዓት፡ ከዕሁድ እስከ ሐሙስ 08፡00 - 16፡30 | ሰኞ 08፡00-18፡30 የሕዝብ መቀበያ ስዓት፡ ከዕሁድ እስከ ሐሙስ 08፡00 - 16፡30 | ሰኞ 08፡00-18፡30
 ሃትናኢም መንገድ 1, ስልክ ቁጥር፡ 08-9425662, የእጅ ስልክ ቁጥር 050-7898023 ሃትናኢም መንገድ 1, ስልክ ቁጥር፡ 08-9425662, የእጅ ስልክ ቁጥር 050-7898023

 ኢሜይል: minhelet@yavne.muni.il ኢሜይል: minhelet@yavne.muni.il
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 የሕዝብ መቀበያ ስዓት፡ ከዕሁድ እስከ ሐሙስ 08፡00 - 16፡30 | ሰኞ 08፡00-18፡30 የሕዝብ መቀበያ ስዓት፡ ከዕሁድ እስከ ሐሙስ 08፡00 - 16፡30 | ሰኞ 08፡00-18፡30
 ሃትናኢም መንገድ 1, ስልክ ቁጥር፡ 08-9425662, የእጅ ስልክ ቁጥር 050-7898023 ሃትናኢም መንገድ 1, ስልክ ቁጥር፡ 08-9425662, የእጅ ስልክ ቁጥር 050-7898023

 ኢሜይል: minhelet@yavne.muni.il ኢሜይል: minhelet@yavne.muni.il

በዚህ ደረጃ የመኖሪያ ቤት ባለቤቶች በአዲሱ መኖሪያ 
ቤት ውስጥ ወይም በህንፃው የጋራ ቦታዎች ላይ 
ክፍተቶች፣ ብልሽቶች እና ጉድለቶች ሊፈጠሩ 
እንደሚችሉ መረዳት አስፈላጊ ነው። ስለዚህ 
በመጀመሪያዎቹ ደረጃዎች ከገንቢው ጋር 
ሲደራደሩ ለመኖሪያ ቤቱ እና ለንብረት 
ባለቤቶች ጠበቃው በፕሮጀክቱ ውስጥ 
የተቆጣጣሪው ተግባራት በተጨማሪ 
ከመኖሪያው በኋላ የግንባታ ግምገማ 
ደረጃን እንደሚያካትት ማረጋገጥ 
አስፈላጊ ነው።  የግንባታ ጉድለቶችን 
መመርመር እና የተስተካከለ ጉድለት 
ሪፖርት ማዘጋጀትን ጨምሮ የጥገና 
አፈጻጸምን መከታተል፣ ዝርዝር 
መግለጫዎችን፣ መሠረተ ልማቶችን እና 
ሌሎችንም ጨምሮ ግንባታው በሙያው 
የተከናወነ መሆኑን ለማረጋገጥ እና ቁልፉን 
ከተቀበለ በኋላ በአዲሱ መኖሪያ ቤት ውስጥ ባለው 
የኑሮ ልምድ እና አጠቃቀም ላይ ምንም ዓይነት ክፍተቶች 
እና የግንባታ ጉድለቶች እንዳይኖሩ ለማድረግ ነው ።

በከተማ እድሳት ፕሮጀክት ውስጥ ያለው ውስብስብነት እና ስጋቶች፣ የቤት 
ባለቤቶች የእድሳት እና የማስቀደም ህልም ለመሻት ሲሉ የቀድሞ መኖሪያ 
ቤታቸውን እየሰጡ ከመሆናቸው እውነታ ጋር በመሆን በሁሉም የፕሮጀክቱ 
ደረጃዎች ውስጥ የደህንነት መረብን የመፍጠር አስፈላጊነትን ያጠናክራሉ 
። የመኖሪያ ቤት ባለቤቶች ደህንነት እና ለፕሮጀክቱ ስኬት ለችግሮች እና 
ክፍተቶች ፈጣን እና ውጤታማ ምላሽ ለመስጠት የፕሮጀክት አማካሪዎች 
በትብብር እንዲሰሩ ማረጋገጥ አስፈላጊ ነው።

በንብረት ባለቤቶች ምትክ ትክክለኛውን ተቆጣጣሪ እንዴት መምረጥ ይቻላል?

የመኖሪያ ቤት ባለቤቶችን በመወከል ተቆጣጣሪን ከማነጋገርዎ በፊት በከተማ 
እድሳት መስክ ሙያዊ ልምድን በተመለከተ ማስረጃ እና መረጃ ለማግኘት 
ይመከራል።

•	 ተቆጣጣሪው ከዚህ ቀደም ልምድ እንዳለው ለማረጋገጥ ይመከራል 
(በሂደት ላይ ባሉ ፕሮጀክቶች ወይም   

•	 በተጠናቀቁ ፕሮጀክቶች)።

•	 ከዚህ ቀደም በፕሮጀክቶች ውስጥ የንብረት ባለቤቶችን ማነጋገር እና 

 “በቀላሉ መታደስ”
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በገንቢው ፊት ስለ ህክምና እና 

•	 ውክልና ምንነት ያላቸውን አስተያየት 
ለማግኘት ይመከራል።

•	 ከመፈረምዎ በፊት በንብረት 
ባለቤቶች ተወካዮች እና 

ተቆጣጣሪው መካከል 
ስምምነታቸውን   

•	 ለመመርመር ስብሰባ 
እንዲደረግ ይመከራል።

•	 ለብዙ እጩዎች ጨረታ 
ለመያዝ እና ብዙ 
ተቆጣጣሪዎችን ከንብረቱ 
ባለቤቶች ጋር በተዛመደ 

ግቤቶች 

•	 መሰረት ማወዳደር ይመከራል።

•	 የፍላጎት ግጭት አለመኖሩን 
ማረጋገጥ ይመከራል፡ የንብረቱ 

ባለቤቶች የተዋዋሉበት ተቆጣጣሪ በአንድ 

•	 ፕሮጀክት ላይ ለገንቢ ወይም ተቋራጭ የማይሰራ 
እና በታማኝነት የሚወክላቸው መሆኑን ነው።

•	 ተከራዮችን ወክሎ ተቆጣጣሪ መቅጠር በአዲሱ መኖሪያ ቤት ውስጥ 
ከፍተኛ መብታቸውን ለማረጋገጥ 

•	  የታለመ ነው።

•	  ተቆጣሪው የንብረት ባለቤቶችን ወክሎ እንዲሰራ የተቀጠረው ዋና 
አላማው የንብረት ባለቤቶችን መብቶች  

•	  በአዲሱ መኖሪያ ቤታቸው ውስጥ ከፍተኛ መብታቸውን ለማረጋገጥ 
ነው።  

•	  አንድ ተቆጣጣሪ የንብረት ባለቤቶችን  በመወከል አገልግሎቱን 
የሚያቀርበው ለንብረት ባለቤቶች ብቻ   

•	   እንጂ ለአልሚው ማለትም ለገንቢው  ወይም ለኮንትራክተሩ 
የማይሰራ መሆኑን አጽንኦት መስጠት አስፈላጊ 

•	   ነው።

•	  የተቆጣጣሪው ደመወዝ አብዛኛውን ጊዜ የሚከፈለው በአልሚው 
ገንብ ወይም በኮንትራክተሩ እንጂ  

•	   በንብረት ባለቤቶች አይደለም።

የንብረቱን ባለቤቶች ተወካይ ተቆጣጣሪ  ምርጫየንብረቱን ባለቤቶች ተወካይ ተቆጣጣሪ  ምርጫ
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