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בלא הרשאה בכתב מהחברה, כולה או חלקה, אין להעתיק או להפיץ את המצגת. AVIV AMCGכל הזכויות שמורות ל 

סדר המפגש

ותהליך התכנוןהתכניתסטטוס -עדכונים כלליים  ⃝

?  מה קורה עכשיו⃝

?וסמכויותיה' נציגות הדיירים'מהי ⃝

שאלות ותשובות ⃝
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איך יתנהל המפגש

.  אנא כבו מיקרופונים. כחצי שעההמפגש ייערך 

ט'במהלך המפגש ניתן לרשום שאלות באמצעות הצ

בסיום ההצגה יינתן מענה לכל השאלות שנשאלו

 >>אם התחברתם מהטלפון הנייד
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איך יתנהל המפגש

 >>אם התחברתם מהמחשב

הוואטסאפאפשר לשלוח שאלות גם בקבוצת 

" התחדשות הנרקיס עיריית יבנה"
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והסכמהבשיתוף,התכנוןאתהמממנת(י"רמ)ישראלמקרקעירשותידיעלמקודמתהתוכנית⃝

.העצמאות-הנרקיסמתחםלהתחדשות(עירבנייןתכנית)ע"תבלקידוםיבנהעירייתשל

כלאתעושיםישראלמקרקעיורשותהעירייהוכרגע,משלימהבקרקעתלויההמתחםהתחדשות⃝

.הנושאאתלקדםכדיהמאמצים

עלגםהקפדהתוך,אחדמצדכולוהפרויקטלמימושכלכליתכדאיותתאפשרהמשלימההקרקע⃝

.לתושביםתוצגוהיא–עקרוניתחלופהתתגבשכאשר.שנימצדהקייםבשטחאיכותיתכנון

ביוזמהפרטניותתכניותתקבלולא,בלבדי"רמביוזמתתכנוןלאפשרמוכנההעירייה–זהבשלב⃝

.פרטית

מסייעיםאנו–דייריםמארגניעםלהתקשראוליזםלהתחייבמדימוקדםזהבשלב,בהתאם⃝

העירייהבליוויההתחדשותאתיובילואשרבנייןלכלדייריםנציגותבבחירתלכם

התכניתסטטוס 

התכניתשיתוף הפעולה של התושבים והדיירים בתהליך ההתחדשות הינו המפתח להצלחת 
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מתחם הנרקיסלתכניתצוות יועצים 
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תהליך התכנון  
בהתחדשות עירונית  



בלא הרשאה בכתב מהחברה, כולה או חלקה, אין להעתיק או להפיץ את המצגת. AVIV AMCGכל הזכויות שמורות ל 

?איך נראה התהליך

ייעוד מתחם הנרקיס  

כמתחם התחדשות  

עירונית במסלול  

בינוי או עיבוי -פינוי
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קיום מפגשי 

שיתוף ציבור  

–וסקרי תושבים 

לצורך הטמעת  

שיקולים חברתיים 

בתכנון

אנחנו כאן

:  וחלקם תלויים בהשלמת שלבים קודמים, תהליך ההתחדשות מתקדם במספר שלבים ותהליכים אשר חלקם מתרחשים במקביל

לאחר מכן תהליך . וועדות התכנון והבניה ומותנה באישוריםי"רמ, מתחיל עם תהליך סטטוטורי המתבצע באמצעות צוות תכנון מקצועי שעובד יחד עם העירייהתהליך התכנון והביצוע 

.  המאושרתהתכניתותלוי בקבלת היתרי בניה על פי , שייבחר על ידי הדיירים( יזם)הביצוע מובל על ידי קבלן הביצוע 

תהליך מוצלח של  . ולאחר מכן בחירת יזם ובעלי תפקידים נוספים, ממשיך עם סיוע בקשר בין התושבים לבין צוות התכנון, מתחיל עם הקמת נציגויות לכל בנייןתהליך מעורבות התושבים 

ושישנה הסכמה של התושבים לפי  , אך משך הזמן בפועל מותנה בכך שהתהליך מתבצע באופן סדור ומקצועי, (לפי הממוצע בישראל)שנים בממוצע 8-12התחדשות עירונית יכולה לקחת בין 

(.  מהדיירים בכל בניין משותף80%כיום נדרשת הסכמה של )השיעור הקבוע בחוק 

1

2
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:תכנון מחודש של

תשתיות דרכיםחניותמבני מגורים

וכבישים

גנים ציבוריים

וגני משחקים

מבני ציבור

ומסחר 

?מה הולך להתחדש

( תכנית בניין עיר)ע"בתבכל אלו יוגדרו –היקפי שטחי הציבור והמסחר , החניות, כמות הדירות

ויתוכננו בהתאם לתנאי וצרכי השטח, והעירייהי"רמי "שנערכת בהובלת צוות התכנון שנבחר ע



בלא הרשאה בכתב מהחברה, כולה או חלקה, אין להעתיק או להפיץ את המצגת. AVIV AMCGכל הזכויות שמורות ל 

?מה קורה עכשיו
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בואו להיות נציגים ופעילים

לקידום התחדשות הבניין  

שלכם 

?מה קורה עכשיו



בלא הרשאה בכתב מהחברה, כולה או חלקה, אין להעתיק או להפיץ את המצגת. AVIV AMCGכל הזכויות שמורות ל 

מפגש לכל בניין יתקיים 

ובו ייבחרו נציגי דיירים 

עם  ( נציגים1-3)

בעלי רובהסכמתם של 

הדירות בכל בניין

נציגי הדיירים שייבחרו  

לנושאי  יקבלו הכשרה 

ההתחדשות העירונית  

-וליווי להמשך התהליך 

יועבר על ידי המנהלת

?מה קורה עכשיו

.  מבעלי הדירות50%י חתימה של "נציגות הבניין חייבת להיבחר ע–חשוב לזכור
התכניתאך היא חיונית להתנעת , נציגות הבניין יכולה להתחלף בהמשך התהליך

מתנדבים מכל בניין

באיסוף הפרטים יסייעו 

, של כל בעלי הדירות

ויאתרו דיירים  

המעוניינים להיות נציגים

123

תושבים ובעלי דירות 

למלא שאלון  יתבקשו 

שישמש  סקר חברתי 

את צוות התכנון לטובת 

המתגבשתהתכנית

4
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?מהי נציגות דיירים
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תכניתלקידוםחובהתנאיהינהבנייןלכלומוסמכתנבחרתדייריםנציגות•

.חיוניתהיאולכן,עירוניתהתחדשות

בפניאותםולייצגהדירותבעלישלבהתארגנותםלסייעהיאהנציגותשלמטרתה•

.התכנוןומוסדותהמקומיתהרשות,המקצועבעלי

?מהי נציגות דיירים

חשוב להדגיש

פועליםהחברתייםהיועציםצוותעםיחד,יבנהעירוניתלהתחדשותהמינהלת•

.בתהליךוליוום,הכשרתם,מוסמכתנציגותבבחירתהמסייעים"הדייריםמארגני"כ

מולגםיותרומאוחרהעירייה,הדייריםביןלתווךשאמורגורםהיאהדייריםנציגות•

אמוןיחסיביניהםולבנותבניהםמידעלהעביר,מסודרבמכרזשייבחרהיזם

ולהחליטהנכסיםבעליבשםלחתוםמוסמכתואינהמשפטיתישותאינההנציגות•

בפרויקטמהותיותהחלטות

אישיבאופןודיירדיירכלידיעלתיעשההיזםעםסופיההתקשרותחוזהעלהחתימה•
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י"ורמהעירייהשמובילההתכנוןלהתקדמותובמקבילהעירייהבליווי,גריםהםבובבנייןהפרויקטאתלקדם⃝

,מודד,שמאי,דייריםדיןעורך)רלוונטייםמקצועלבעלימסודרתפנייהולערוךההתחדשותבתהליךשותפיםלהיות⃝

.הדייריםלנציגותהצעותיציגואשר(שייבחרהיזםבמימוןכולם–יזמים

סדורבאופןמבוצעיםוהמכרזייםהחוזייםההליכיםכישתבטיח,עירוניתלהתחדשותהמינהלתבליווילפעול⃝

.התכניתולתנאילתושביםביותרהמתאימיםשירותיםהמציעים,ומקצועי

.הפרויקטשלבהקשרהנכסיםבעלישלורצונותצרכיםעלמידעאיסוף⃝

הולםמענהלקבלכדיהתושביםוצרכיעמדותאתבפניהםולשקף,השוניםהמקצועבעליעםבפגישותנוכחיםלהיות⃝

.הפרויקטחיילאורךופתרונות

.הפרויקטהתקדמותאתלעכבעלוליםאשר,הבנייןבאותושוניםיזמיםלמספרחתימות(הניתןככל)למנוע⃝

.הפרויקטוהתקדמותמצבעללדייריםודיווחשוטףעדכון⃝

.הנכסיםבעליבפנילהחלטותמהותיותסוגיותהבאת⃝

.ישיבותמריבויהדירותבעליאתלשחרר⃝

הנציגותתפקידי
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אינה מהווה התחייבות לחתום על כל הסכם  , חתימתכם על מינוי ההסמכה של נציג בבניין שלכם
! או לשלם דבר, שהוא מול יזם

לפעול בשקיפות וללא משוא 

פנים לייצוג מרב האינטרסים  

והדעות בבניין

להימנע מיצירת כל קשר שהוא  

עם היזם שלא במסגרת הנציגות

להצהיר על כל ניגוד 

עניינים בפני כל הדיירים

עיקרי התחייבות הנציגות
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שמות הפעילים המעוניינים להיות נציגים   בניין

אלעד שבי 2רקפת 

וורדעוקשי, גילי קרני 4רקפת 

ליאנימאיר , אור אוחיון  6רקפת 

אמיר קינן, תמר וסקר 8רקפת 

כהן שבתאי גולן 10רקפת 

, קרביץליאוניד, ביטאוליןיהודה , טחלובמאירן 

ויולט נסרי , נטלי אלון

12רקפת 

עוזי מששה 4עצמאות 

שרית פלוס 6עצמאות 

גטהוןפרדה , יאייקאלעד , נברתאלמז 8עצמאות 

מעיין גושן 10עצמאות 

איתן וכטל 1הסביון 

אופק שטרית, דניאל יעקב, נסים חנה 1הנרקיס 

זיאמראלמראו 2הנרקיס 

קרוואנימיטל ומאור , זרקוקליאורה , סימון אטיאס 4הנרקיס 

בטאולימולו , איריס מורחי, טלקראשר  5הנרקיס 

תנעמייואב  6הנרקיס 

נתן מקונן, דליה ישראל, בוסיטל , קיברטיעקב  9הנרקיס 

סיגלית אידו, אושר עשור, אולגה מלכה 11הנרקיס 
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כתב הסמכה לנציגות לדוגמא  

מספר זהות

בחירת הנציגות לכל בניין תערך  

,  (בזום)דיירים אסיפתבאמצעות 

והשלמת חתימות על ידי הנציג  

הנבחר או חתימה דיגיטלית
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שאלות ותשובות
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?אותהצריךלמה?נמצאתהיאאיפה?משלימהקרקעזהמה⃝

לתהליךחיוניתוהיא,נוספיםושימושיםמגוריםלטובתלהקצותיכולהשהיא(י"רמ)המדינהבבעלותשטחהיאמשלימהקרקע

אשר,יבנהבמזרחנמצאזהשטח.בסוףהפרויקטאתשיבנוליזמיםכלכלייהיהשהפרויקטמנתעלהנרקיסמתחםשלההתחדשות

עקבשיתווספוהחדשותמהדירותשחלקהיאהמשמעות.יבנהלעירייתהמדינהביןהגגמהסכמיכחלקהשלמהשטחלהיותמיועדחלקו

וכך,הנוכחיהשטחעלדירותמדייותר"להעמיס"לאמנתעלזאת.ההשלמהבשטחייבנו–הנרקיסמתחםשלהעירוניתההתחדשות

וכמההנרקיסבשטחייבנודירותכמהנקבעלאעודזהבשלב.המתחדשבמתחםחייםאיכותעלהשומרואיכותימיטביתכנוןלאפשר

.המשלימההקרקעבשטחייבנו

?התהליךאתלזרזניתןהאם?ייקחהכלזמןכמה⃝

.זהתהליךלזרזניתןולא,כלכליותוחלופותתכנוןחלופותעלעובדכברהתכנוןוצוות,י"ורמבעירייהגבוההבעדיפותנמצאהפרויקט

טווח.סטטוטוריתכנוןשלסדורמסלולועובריםרביםבגורמיםתלויים,בישראלעירוניתבהתחדשותפרויקטיםשלוביצועתכנוןתהליכי

כלכליתכדאיתגםכלומר–יותראיכותיתשהתכניתככל.יותראףולעתיםפחותלעתים,שנים8-12גםלקחתיכולבארץהממוצעהזמן

.גוברסבירזמןבפרקיהתכניתלמימושהסיכויכך–השטחשלהפיזייםולתנאיםהעירשלהתכנונייםהצרכיםעלעונהוגם,ליזמים

שאלות ותשובות
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?זאתבכלנציגותלהקיםניתןהאם,עירוניתבהתחדשותתומכיםלאשעדייןבבנייןדייריםיש⃝

אינהנציגותבחירתעלחתימה.בנציגותבוחריםאשרהדירותבעלישלחתימות50%רקנדרשיםהדייריםנציגותבחירתלשם,כן

–כלומר.חוזיתהתחייבותאינהזוהי.דברלשוםעצמםהדייריםאתמחייבתואינה,העירוניתההתחדשותלתהליךהסכמהמהווה

שלהםבבנייןהדייריהיהמיולהשפיעלהצביעבוודאייכולים,העירוניתבהתחדשותתומכיםהםאםבטוחיםשלאדייריםגם

.בתהליךהתפתחויותעלאותםוליידע,המתהווההתכניתלביןהדייריםביןהמתווךהקשראישלהיותשייבחר

?בתיםבעלישלמשפחהקרוביאו?בבנייןגריםבפועלשאינםבתיםבבעליגםדייריםלנציגותלבחורניתןהאם⃝

יכולים(כוחבייפוימותנה)שפהקשייבעליאומבוגריםדירותבעלישלמשפחהקרוביוגםבמתחםגריםשאינםבתיםבעליגם,כן

,הנציגותעלהמוטליםלתפקידיםהדייריםנציגישארכמומתחייביםהללוהדייריםשנציגי,כמובן.דייריםכנציגיעצמםאתלהציע

בנייןבכלאחדמנציגביותרלבחורמומלץ.בכךהצורךשעולהככלהדירותבעלייתרעםלתקשרומוכנותיכולתבעליולהיות

.תפקידםבביצועהנציגותעלולהקל

שאלות ותשובות
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?הפרויקטאתמלוויםאנחנומתיעד?התכנוןבצוותהחברתייםהיועציםתפקידמה⃝

AVIVמחברתעריםמתכנניאנו AMCG,יחדלעבודתפקידנו.י"רמבמימון,ע"התבלקידוםוהיועציםהתכנוןמצוותכחלקשגויסו

לאישורעד(ועוד,תנועה,נוף,ביוב,סביבהיועצי,אדריכלים)התכנוןצוותשארועם,יבנהעירוניתלהתחדשותהמינהלתעם

התכנוןתהליךבמשך.התכנוןעלהשפעהלהםלהיותשעשוייםהחברתייםהנושאיםאתולשקף,והבנייההתכנוןבוועדתהתכנית

התקדמותעלניידעבהםמקצועיותושיחות,תושביםסקרנקיים,ציבורשיתוףמפגשימספרוהנציגיםהתושביםעםנקיים

.בתכניתלהטמיעשחשובוהציבורייםהמרחבייםוהצרכיםההעדפותמהםאותנולשתףתוכלובמסגרתם,התכנון

?בתהליךמעורביםעמידרדייריכיצד⃝

יחוללא.חייהםאיכותומשיפורשלהםהנכסמהשבחתייהנוהדיירים,עירוניתהתחדשותשעוברבמתחםהציבוריהדיורכדיירי

כאשר."החדשהעמידר"באתרהמפורטיםבמקריםלמעט,הנכסשיפורעלתשלוםלהוסיףידרשולאוהםבזכויותיהםשינויכל

עמידר"מטעםמקצועיצוותידיעלינוהלוהיזםמולוההסכמיםהחתימהתהליך,הפרויקטביצועלשםיזמיםמולמ"מותהליךיחל

."החדשה

שאלות ותשובות
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?יזמיםכמהלהיבחריכוליםהאם?יזםבוחריםאיךתדעהנציגותאיך?ליזמיםפונהמי⃝

בנושאאותםתכשיראשריבנהעירוניתלהתחדשותמהמינהלתוהכשרהליווייקבלוהמתחםשלהנבחריםהדייריםנציגי

.עירוניתלהתחדשותהרשותהנחיותפיעלהדייריםאתשילוויד"עולבחירתבמרכזלהםותסייע,העירוניתההתחדשות

.היזמיםמכרזבקידוםיסייעהדייריםד"עו

אותםותציגההצעותאתתשמע,ראשוניותפגישותעמםתקיים,(מכרזבאמצעות)יזמיםלמספרשתפנהזוהיאהדייריםנציגות

נוסףמידע.התושבים–שלכםהיאביזמיםהסופיתהבחירה.ביותרהמתאימההחברהאתלבחורמנתעלהבנייןדייריליתר

.הדייריםלנציגייועברהחתימותותהליךיזםבחירתתהליךעלומורחב

יש.הבנייהלביצועאחדמיזםביותרבחירהיאפשרואשר,מתחמים-תתילמספריחולקשהמתחםייתכןיתקדםהתכנוןכאשר

.התכנוןלהתקדמותלהמתין

לכן.בנייןבאותודייריםמולשוניםחוזיםעלשחתמושוניםיזמיםמספריהיואםהפועלאללצאתיוכללאפרויקט–לזכורחשוב

.עירוניתלהתחדשותהמינהלתעםאובנייןהדייריםנציגותעםלהתייעץאלא,פרטניותמהתחייבויותלהימנעיש

שאלות ותשובות
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המנהלת להתחדשות עירונית

08-9425662

minhelet@yavne.muni.il

? רוצים להחתים אתכם על חוזים והסכמים

עם המנהלת להתחדשות עירוניתלא חותמים לפני שמתייעצים 

minheletyavne.org.il 

יבנה, 1התנאים 

mailto:minhelet@yavne.muni.iil
http://www.minheletyavne.org.il/
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https://forms.gle/rvx1DohD9vWysGBe7

טופס איסוף פרטים  

בעלי הדירות והדיירים במתחם בסיוע כללמילוי 

פעילים ונציגי הדיירים  

https://forms.gle/rvx1DohD9vWysGBe7
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!תודה ושנה טובה


